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Modalité de la concertation :

Sur la base de la délibération prise par le conseil municipal le 26/09/2017 (voir annexe),
les modalités de concertation prévue sont les suivantes :

o Diffusion d'articles dans la presse locale et dans le journal intercommunal
o Mise a disposition des documents d’étapes sur le site internet de la Ville
o Réalisation d’une exposition publique au stade « projet »

e  Organisation au minimum de deux réunions publiques

Ces dispositions avaient pour objectif de permettre au public d’accéder aux informations
relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires, et
de formuler des observations et propositions qui pourront enrichir le projet dés lors
qu’elles contribuent a I'intérét général.

Les deux réunions publiques ont eu lieu a deux mois d’intervalles. Durant cette période,
3 panneaux d'expositions étaient mis a disposition en mairie et sur différents supports
pour permettre une diffusion large. La mise a disposition d'un registre par voie
électronique et un registre en mairie ont été proposées durant les deux mois
d’expositions pour permettre a un plus grand nombre de personnes d’accéder a
I'information et de soumettre leurs observations sur le projet.
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Compte-rendu de la réunion publique du
10/10/2023

Personnes présentes :
Alexandre Rassaért — Premier adjoint en charge du projet Gisors 2030 et du PPI,
président de la CC Vexin normand et du Département de I'Eure

José Cerqueira — Maire de Gisors

Carole Poret — Cheffe de projet Gisors 2030

Corinne Novarini — ville de Gisors

Emmanuel Hyest — Adjoint en charge de I'Urbanisme, de I'Environnement et de
I'Aménagement

Maryse Bouyeure — VE2A cheffe de projets Architecture-urbaniste

Plusieurs élus et techniciens étaient également présents dans la salle.

Au total une 30aine de personnes présentes.

Synthése générale :

Cette réunion publique est la premiére des deux réunions publiques prévues par la
délibération cadrant la concertation pour le dossier de création de la ZAC de la gare
de Gisors. Une trentaine de personnes étaient présentes.

La réunion avait pour objet de présenter a la population I'avancement du projet, les
grands enjeux définis par le dossier de création, la programmation et également de
lancer I'exposition des panneaux dans le hall de la mairie ainsi que l'ouverture du
registre en ligne.

Monsieur le maire et I'adjoint en charge du projet Gisors 2030 ont introduit et remis
dans son contexte le projet de ZAC qui existe depuis de nombreuses années et les
raisons pour lesquelles un temps long a été nécessaire pour marir le projet et
avancer en cohérence avec les hesoins actuels et a venir de la ville.

Le cabinet VE2A, co-animé avec Carole et complété par Monsieur le maire et
Monsieur Rassaért, a ensuite pris le relai pour présenter le projet de ZAC et son
avancement actuel.

Synthése des principaux échanges :

Des questions sur I'impact du nouveau quartier sur le centre-ville ont été soulevées avec
notamment l'inquiétude de délaisser le centre-ville au risque de le voir se vider de ses
habitants et commerces au profit du nouveau quartier. Sur ce sujet, un projet de
requalification et de redynamisation du centre-ville va étre lancé pour justement
anticiper son renouvellement et le renforcement de son attractivité aussi bien
résidentiel que commercial. Par ailleurs I'implantation du péle culturel en coeur de ville
joue également un réle important dans |'attractivité du centre-ville.

Le périmetre de réflexion de la ZAC intégre le quartier existant a I'ouest des voies
ferrées pour assurer une continutié avec la ville la existante et ne pas simplement
générer un nouveau quartier ex-nihilo. Ce n’était pas le cas initialement, le périmétre a
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été élargi en 2019 lorsque la ville s’est portée candidate pour accueillir le conservatoire
de la Presse de la BNF. C'est finalement la ville d’ Amiens qui a remporté le projet de la
BNF mais cela a permis d'élargir |a réflexion et d'approfondir les questions de lien avec
la ville existante. L'objectif est bien de porter une réflexion glohale pour ce nouveau
quartier hautement stratégique pour la ville.

La création d'une passerelle et d'un lien fort du nouveau quartier vers le centre-ville
répond également a la crainte d’un délaissement de celui-ci puisque |"objectif est bien
de venir se raccorder et créer des liens forts entre les quartiers existants a I'Est, celui en
devenir, et le centre-ville.

Sur la programmation, une question a été posé sur la possibilité/le risque d'implantation
de grandes surfaces, a I'image de la zone commerciale de Trie-Chéteau qui a fortement
impacté le commerce de proximité qui existait a Gisors. Sur ce point, il a été précisé que
la programmation ne prévoyait pas du tout I'implantation de grandes ou moyennes
surfaces commerciales. Le programme vise plutét a I'implantation d’une activité
tertiaire, bureautique, PME ou petit artisanat en mixité avec de I'hahitat et des espaces
publics paysagers. L'implantation de commerce ne sera envisagée que pour
I'implantation éventuelle de commerces de proximité telle qu’une supérette ou une
boulangerie pour accompagner la fonction résidentielle et tertiaire du quartier.

Des échanges ont porté sur 'accessibilité et la desserte du quartier par le nord et les
liens vers le quartier Est, le centre-ville et le lotissement existant. Il a été précisé que
I'objectif est de permettre un désenclavement et une meilleure desserte des quartiers
existants en lien également avec les autres projets de la ville : requalification du centre-
ville, voies cyclables, etc...

L'implication de la SNCF a été questionné par rapport a 'emprise du projet, la création
de la passerelle et 'amélioration du batiment de la gare et ses abords en tant que tel. A
ce stade, la SNCF n’est que peu impliquée dans le projet de la ZAC et il est aujourd’hui
encore difficile d'avoir des échanges en faveur du projet. Aujourd’hui la SNCF ne prévoit
pas d'évolution du batiment de la gare, ni de céder les emprises de voiries qui ne sont
pourtant plus utilisées a I'Est de la Gare. L'hypothése du renforcement de la fréquence
des trains n'est pas prévu pour le moment, cependant la projection de la réalisation de
la ZAC laisse penser que la création de la demande/du besoin, induiera des réactions
aupres de la SNCF. Aujourd’hui il est encore trop tot pour la SNCF ne s'implique
concrétement dans le projet.

Par ailleurs les changements de mode de vie, de travail et de mobilité que nous
connaissons de plus en plus aujourd’hui nécessitent également d'étre pris en compte
dans la programmation et les besoins a inclure dans le projet.

Des ambitions fortes sont portées en faveur de la biodiversité, de I'intégration des
changement climatique et d'une approche écologique et durable. L’élu & I'urbanisme
précise également la volonté de mettre en place un chauffage urbain sur le quartier.

En terme de programmation, une habitante questionne la prise en compte des besoins
en équipement scolaire avec I'arrivée de nouveaux habitants. Plusieurs réponses sont
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apportées sur ce sujet :

- L'école Joliot Curie a été intégrée au périmétre de la ZAC pour justement
permettre soit sa rénovation, soit son agrandissement, soit I'intégration d'un
équipement neuf au sein de la ZAC.

- La capacité des établissements scolaires de Gisors est actuellement loin d’arriver
a saturation, avec notamment le vieillissement progressif de la population.

- Monsieur Rassaért mentionne également que les projections récentes de I'INSEE
indiquent également qu’entre la baisse de la natalité et le vieillissement de la
population, on pourrait plutdt voir une baisse d'effectifs dans les établissements
scolaires a moyen terme.

Des inquiétudes sont soulevés sur une éventuelle gentrification et une hausse du co(t
du logement sur la ville entre le nouveau quartier et I'opération de revitalisation du
centre-ville. La question de la mixité sociale et du parcours résidentiel devra étre traité
de maniére globale a I'échelle de la ville pour ne pas créer de déséquilibre.
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Compte-rendu de la réunion publique du
12/12/2023

Personnes présentes :

Groupement d’étude :
BOUYEURE Maryse (Architecte-Urbaniste - VE2A)

DURAND Pierre-Loup (Paysagiste — VE2A)

Ville de Gisors :
CERQUEIRA José (Maire)

HYEST Emmanuel (adjoint au Maire a 'urbanisme)
GIMENEZ Eugéne (adjoint au Maire aux Finances)
SCHILLIGER Francis (conseiller municipal — Commerces de proximité)

RASSAERT Alexandre- Premier adjoint en charge du projet Gisors 2030 et du PP,
président de la CC Vexin normand et du Département de I'Eure

PORET Carole — Cheffe de projet Gisors 2030
NOVARINI Corinne

Une vingtaine de participants étaient présents a la réunion publique

Retours et questionnements sur les éléments
présentés

« Est-ce que des expropriations sont a prévoir ? »

o Laville explique qu’aucune expropriation ne sera nécessaire puisque le foncier
qu’englobe le périmétre de la ZAC est en grande majorité situé sur des terres

agricoles.

« Comment est-ce que le projet prévoit de rattacher le quartier au centre-ville ? »

e  Pour les déplacements doux, une passerelle aérienne et piétonne est projetée

pour passer au-dessus des voies ferrées. Une fois arrivé a la gare, I'axe de

I"avenue de Verdun, liaison directe entre le quartier gare et le centre-ville, sera

réaménagée pour permettre une liaison douce renforcée dotée de pistes
cyclables.

o Pouralléger les flux automobiles sur la rue Albert Forcinal, axe de passage sous
les voies ferrées vers le centre-ville, le projet prévoit la restructuration de la rue
Pierre Semard afin que les flux puissent rejoindre 'autre point de passage des

voies ferrées plus au nord sur I'axe de la D22.

e Pour scinder le quartier de la gare avec le centre-ville, |a ville prévoit également

I'apaisement de la rue de Dieppe en tant que boulevard urbain.
e L'élargissement du passage sous voies ferrées de la rue Albert Forcinal est

difficilement envisageable pour des raisons techniques et de colits exorbitants.

Réunion publique 1 dans le cadre du dossier de eréation de la ZAC de la Gare de Gisors
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« Une partie du périmétre de la ZAC empiéte sur du foncier de la SNCF. Comment est-ce
que cet acteur important du projet a-t-il été inclus jusqu’a présent ? »

Le périmétre de la ZAC comprend une partie des voies ferrées de fret
aujourd’hui sous utilisées mais reste a distance des voies utilisées pour le
transport de passagers.

Il est envisagé avec la création de la ZAC, d'utiliser une partie de ce foncier pour
créer un parking et désengorger les flux dans les rues situées devant la gare,

La SNCF n’a pas encore été sollicitée. Il s'agit de I'inclure au fur et a mesure que
le projet se précise.

« La ZAC prévoit I'artificialisation de terres agricoles, cela semble étre une grande perte
en vue des éventuelles tendances et besoins de production locales. »

(]

La commune a considérablement réduit les extensions urbaines ces derniéres
années, Deux secteurs zonés a urbaniser au PLU ont été préserveés en terre
agricole. Les terrains agricoles sur lesquels la ZAC est prévue sont les derniéres
parcelles urbanisables de la ville. Ces parcelles sont en grande partie déja
englobées par I'urbain et a proximité immédiate de la gare, une infrastructure
de transport importante. La ville est bien consciente de I'enjeu de bien
entreprendre le développement de ces tertes agricoles. C'est pour cela que |e
projet prévoit plusieurs phases de développement, la premiére se situe sur la
partie sud et vient se rattacher directement a la gare et au tissu urbain existant.
L'idée avec le phasage sur un temps long est de construire par tranche et de
s’adapter si les besoins évoluent.

Réunion publique ) dans le cadre du dossier de eréation de la ZAC de la Gare de Gisurs P8
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Mise a disposition du dossier de création de
ZAC et de son étude d’impact

Dans le cadre de la mise a disposition réglementaire de |'étude d'impact, I'ensemble des
éléments du projet ont été mis a disposition du public, a savoir :

- Délibération de lancement et choix de la procédure de zone d’aménagement
concertée (ZAC)

- Avis délibéré — création de la ZAC du quartier de la gare sur la commune de
Gisors (Avis MRAE)

- Dossier de création de la ZAC du quartier de la Gare a Gisors

- Evaluation environnementale

- Etude de potentiel en énergie renouvelable

- Note de cadrage des travaux

- Diagnostic de I'activité agricole

- Diasgnoctic écologique

La mise a disposition a eu lieu du mois d’avril 2023 a mars 2024.

NAURUR TR

C_RéATION DE LA ZAC DU QUARTIER DE LA GARE

En paratdle de lardvision du Plen local dwbonisma, fa Vile de Gisors a engagé lo procédure de création do fopération
daménagement du secteur gore. Les documents suivants donnent & volr lavancement de la procédure, et contribuent aux
démarches de concertation mises en place :

+ Débération de lancement & choix de la procédure de zane daménagement concortée (ZAQ),

+ Avis delbére - Création de la rone d'oménagement concerte (Zac) du quartier de la gore sur o commune de Glsgrs (27)
« Création de ka ZAC du Quattier de la Gare 4 Gisors (27)

» Evaluation enveonnementa'e

+ Etude de potentiel én énergie renouvelobles

+ Note de codrage ges (ravoux

» Diognosti de l'octivitd ogrico'e

+ Dingnosli écalogque

Pour tout renselgnement complémanta’re, sinforrmer du ca'endrier, ou contribuer 610 concertalion

Contacter le service urbonisme
L. 0232279750
modl: wbonsmeamalrie-gisorsir

Extrait du site officiel du la ville de Gisors.

Information de la mise a disposition des éléments

L'information sur la mise & disposition a été partagé sur les réseaux sociaux de la ville et
a été diffusé sur les actualités de la mairie de Gisors.

Des articles dans la presse locale et régionale avec le Paris Normandie en juillet 2022 et
I'Impartial le 23 octobre 2023 mentionnent également I'avancement du dossier et
annoncent les réunions publiques.
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Mise a disposition sur internet

’ensemble des documents énoncés ci-dessus ont été mis en ligne durant une période
d’environ 4 mois. Un registre était disponible en ligne pour recueillir I'ensemble des
questions, remarques, inquiétudes ou envie de la population en lien avec le projet de la
ZAC de la Gare. Seules deux (2) réponses ont été collectés via le registre en ligne et
aucune réponse n'a été collecté en mairie.

Dannez votre avis et contribuez & la programmation d'un nouveau
quartier résllient, dynamique et mixte pour Glsors

4 JAC ¥ ast esald: | * Obligatoire

Pour commencer, présentez-vous :

I Je suis
i b
i ) Unetemme
[l ) Unhomme
PR L H LN 5
Ut L ) Hesouhaite pas ripondre

I ERTE ST ET R

B L ST T R

Y T R o PO e e I

Qo vmt sy hedint e sper o v it 4 va gArgaTema, ¢ et ;
i1t

vl sar de prejer de s ZAC e 13 970 & G203 pour L prgfetc3-roam

{ 7 Entre 15 et 23 ang

7 Entre 30 et 44 ans

[ ) Entre 45 et 53 ans

) Entre €0 ¢4 74 ans

| [ ) 75 ansetplus

T 1 gt ] —

Quette est votre prelessicn ) n
| Habitez-vous a Gisors 7
.

Ayiodtea erplatant
Beteyyy gemmergand, thed d erbripng { ) ou
Careat prebaatian e ectue 't nupriguet )
!t ) Hen
hatenbincfimidane
[
o
| Fetistd Donnez volre avis

Trudond [ hden

Quebes contiduliong sovholter vous oppadter & 1 réfleaion engagée por fa v e de Girws pour que o¢

| EAne ke danptel /i A
proelde nouveou quodlice de b gore pulise sépondee ou micus d vos besoim T

Sutre
g vz g

figns

Fertenng st 3ttt prafesnnianneie

Trava Mevous 3 Gaors 7 Enfrezvetre rdpente

(]

[
Frécédent L T T R —
ELOUER T TEN
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2 Réponses

ID14  Nom Réponses

Bonjour, j'ai participé a la réunion publique et le point le plus inquiétant sera la
circulation, rue Albert Forcinal qui est déja compliqué le samedi et c'est le seul
endroit pratique pour sortir du quartier, comme vous n'avez pas prévu une

1 anonymous possible sorti vers la D22 avec un pont trop petit, de plus les sociétés prévu
risquent d'empreinter la rue Pierre Semard, pas adapté & la circulation de
camion. Tout cela est trés inquiétant pour la tranquillité de notre quartier, iue
Jean Even choisi justement pour sa tranquillité. Cordialement Mr Legris

Bonjour, dans votre projet avais vous l'intention d'euvrir la rue Jean Even ?
Comme ce n'est pas clairement dit, habitant cette rue cela m'inquidte, nous
souhaitons garder notre tranquillité, c'est pour cela que j'ai choisi de construire
dans ce quartier. Cordialement Mr Legris

2 anonymous

Mise a disposition en mairie avec registre

! @ Entre les deux réunions publiques, d'octobre & décembre, des
panneaux d’expositions étaient installés en mairie (cf Annexes) et
Création de In ZAC de It GARE un registre était accessible en mairie. Aucune remarque ou
R e ) et observation n’a été relevée sur le registre physique mis a
Nherga I_Hla'-p'-':’ill'!llhlm!'::n:: R v g el 1 s plae

Vol ) Bmate e diSpOSitiOﬂ.

f T8 ——
O 1 e 1 ¥ bomee T3 poadas g e

Eh i
D peme 14 i
Ll Free H af iy
1 By 40 ) e
175 Fo 03 s
Lidmduga

Prise en compte des observations

Les deux seuls commentaires émis via le registre en ligne mentionnent les mémes
interrogations concernant la desserte du quartier et le lien avec le lotissement rue Pierre
Sémard/Jean Even. Des réponses ant été apportés lors de la seconde réunion publique :
La rue Pierre Sémard sera requalifiée pour améliorer I'accés au lotissement existant et
I'accés au futur quartier. La rue Jean Even restera en impasse mais hénéficiera d’'un
désenclavement en mode doux avec des liaisons douces cyclables et/ou piétonne.

VEIA Réunion publique 1 dans le cadre du dossier de création de la 2AC de la Gare de Gisors P11
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Mise a disposition des informations et
communication (2022-2023)

Informations sur I'avancement du projet
1. Article Paris Normandie en 2022

=i ‘NORMANDIE

A Ay QMiormxe Noben COnos Fatsdromis  Soccts FrazoMondt  'matagee Foltnue

A Gisors, la municipalité veut
garder la main sur
I’'aménagement du futur quartier
de la gare

Une séance du conseil municipal avait lieu mardi 28 juin 2022, &
Gisors. Parmi les points a l'ordre du jour, une délibération
concernait le futur quartier de la gare, encadré par une procédure
de zone d'aménagemenlt cancerté. Prés de 15 hectares de terres
aglicoles ant vocation i ftre urbanisés,

2. Article L'impartial octobre 2023

A Gisors, le quartier de la gare bientot
sanctuarisé par la Ville
Avec l'instauration d'une zone d'aménagement concerté (ZAC), le quartier

de la gare, dernier secteur aménageable de Gisors (Eure), sera protégé par
la municipalité. Explications.

Les Mus enl préaeatd be projet supubllc. OUnparisl

Par Matthieu Le Tirant
PUbLTE 1o 23 Oct 23 4 20.06
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Avis des partenaires publics associés

Le dossier de création de ZAC a été transmis pour avis a la MRAE qui a remis un avis le
10 novemhre 2021, Une réponse a été transmise le 28 avril 2023 et mise a disposition du
public également.

L'avis de la MRAE et le mémoire en réponse sont en annexes du présente bilan de la

concertation.

Information pour les réunions publiques, registres
en ligne et exposition entre le 10/10/2023 et le
12/12/2023

L'information sur la mise a disposition a été diffusé sur les réseaux de la ville, de méme
pour |'annonce des deux réunions publiques.

"‘;E‘ Ville de Gisors "
e e O

. Réunlon publique autowr d2 Gisors 2030 11

Le mardi (3 ottobre 2023 8 19 heures en
makie de Gisois, salle des Mariages

Une réun'on publique est organisée concemant
13 ZAC (Zene dAménagemenl Concertd) dala
Gare. Un nowveau quartier rédsilient, dynamique
el miste pout Gisors

[ Principauc objechls ; cedation dun nowcau
quarticr minte, altractf et grelld au centre ville

Leproetvise d:

Ripondee sux besoins dela commune el
prendre n compte I'évolution d'un conteale
socio tconomique el cimatiqua glebal,

Développer et renforces lardle central dela
CoOmMMuUNe sur sen lenitoire,

Affirmer la volonté de maitriset a vitrine du
quartier dela Gare,

'~ Favoriser lamixitd, les hens sezisuc et
Intergénérationnels,

Elable un projet ambiticud el respeetusuc
de Fagricuture et de lendtonnement,

Intégrer bes principes de développement
durable dans la concepticn du projet.

Opuimiser k3 usages inter-quarters ef
teawaitles fes accroches whanes dlaville
cxistante.

= Achaque éape da créatian puis de
réabisalion de 13 ZAC, votre s estimpottant.
9, Encette phase decréation vous des invitds
avous eaprmst, donner volre avis ef poser des
quastions.

Lors de la réunion publique du mardi 10
oclobre 2023 mais égatement celle du mardi
12 décembee 2023 b 19h, salle des mariages,
en mairie de Gisors. Une esposition sera
prézente dans le hall dentrée de la Maitie
dhrrant ces deus mais

EGriorsjadate Fiéunion Ravis #projet Fquartier

#1.: Ville de Gisors LY
B 1docl -

ZAC de la gare : une premiére réunion pour
comprendre.

{2 Une cinquantaine de Gisorsiens sont venus
découvrir le projet de Zone d’Aménagement
Concerté sur le quartier de la gare.

{=J Une explication claire et fournie du bureau
d'études et des services municipaux en charge
de ce dossier lors de celte premiére réunion qui
sera suivie d'une autre le 12 décembre
prochain.

{2J Retrouvez dans le hall de la mairie les
panneaux de présentation du projet pour
comprendre les enjeux de ce projet d'envergure
pour Gisors.

#Gisorsjadore fgisors2030 #urbanisme #ZAC
f#iprojet

3. Vllle de Gisors
gl 4, 0

&1, Réunion publigue gutour de Gisors 2030 i3t

Le mardi 12 décembre 2023 & 19 heures en
mairie de Gisors, salle des Mariages.

Une réunion publique esl organisée concernant
la ZAC (Zone dAménagement Concerté) de la
Gare. Un nouveau quartier résilient, dynamique
el mixte pour Gisors.

{"] Principaux objectifs : création d'un nouveau
quartier mixte, aliraclif el greffé au centre-ville
Le projet vise a:

'~ Répondre aux besoins de la commune et
prendre en compte Févolution d'un contexte
soclo-économique et climatique global,

Développer et renforcer le rdle central de la
commune sur son tentoire,

Affirrner la volonté de maitriser 1a vitrine du
quartier de la Gare,

Favoriser la mixilé, les liens saciaux et
intergénérationnels,

Etablir un projet ambitieux el respeclueux
de Fagriculture et de I'environnement,

Intégrer les principes de développement
durable dans la canception du projet,

'+ Optimiser les usages inter-quarliers et
travailler les accroches uibaines a la ville
existonte.

-+ Achaque étape de création puis de
réalisation de la ZAC, volre avis est Important.

G, En celte phase de création vous étes invités
a vous exprimer, donner volre avis et poser des
questions. Une exposilion st présentée dans
le hall d'entrée de la Mairie.

AGisorsjadore ¥réunion #avis #projel #quartier

D 12 3 commentaires * J parlages
Réunlon pu
Mardi 10 oclotire
a1 1L B B R h =3
Vardi i demind M
On It partaqes
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Conclusion : bilan de la concertation

La concertation a respecté le cadre fixé par la délibération de lancement de la
procédure. Pour rappel le projet de création de la ZAC est en cours depuis 2017 et a
connu plusieurs modifications par le passé.

Le site de la ZAC a fait I'objet d’une candidature pour accueillir les archives de la presse
de la BNF en 2019 ce qui a impacté |'avancement du dossier de création de ZAC jusqu’en
fin 2020. La ville de Gisors, bien qu’arrivée en 3*™ position, n'a finalement pas été
retenu pour ce projet. Le dossier de création de ZAC a donc repris en 2021 afin de
mettre & jour les documents réglementaires, 'étude environnementale, établir une
réponse a I'avis émis par la MRAE et réaliser les étapes réglementaires de concertation.

Peu de retours ont été fait durant la concertation. Les questionnements soulevés en
réunion publique ont permis de clarifier la programmation envisagée et les inquiétudes
face a la desserte du quartier, au lien avec le centre-ville et les quartiers existants
environnant.
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